GEMEINDE PFORZEN LANDKREIS OSTALLGAU

SATZUNG
der Gemeinde Pforzen
fiir den Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried-Kohlstattweg*
mit integriertem Griinordnungsplan
vom - 8, Ulkl, 7602

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. Marz 2000
(GVBI. S. 136) in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24. Juli 1998 (GVBI. S. 439) und dem Bayerischen Naturschutzge-
setz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532) erlasst die Gemeinde Pforzen
folgende Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried-Kohlstattweg“ umfasst die FI.-Nrn.: 93/1, 93/2, 94, 94/1,
94/2, und Teilflachen der Fl.-Nm. 1/9, 3, 3/2, 75, 92, 93, 110/2 der Gemarkung Ingenried. Mal3-
gebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teiles
im Mafstab 1 : 1.000.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried-Kohlstattweg” besteht aus dem Lageplan mit zeichneri-
schem Teil und dem textlichen Teil vom 16-07-2002.

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stadtebaulichen und grinordnerischen notwendigen
Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3 BayNatSchG. Damit ist der Griinordnungsplan in
den Bebauungsplan integriert. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung in der Fassung vom
16-07-2002 beigefugt.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried-Kohlstattweg“ mit integriertem Griinordnungsplan tritt nach
seiner ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.
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Textlicher Teil

zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried-Kohlstattweg*

A Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch

2 Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeits-
prifung

3. Baunutzungsverordnung

4, Planzeichenverordnung

o Bayerische Bauordnung

6. Bayerisches
Naturschutzgesetz

. Gemeindeordnung flr

den Freistaat Bayern

Textliche Festsetzungen

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. |
5. 1950).

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686).

(PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58).

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997, (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24. Juli 1998 (GVBI. S. 439).

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 28. Marz 2000 (GVBI. S. 136).

In Ergénzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)
Die geméss § 4 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sind zulassig. Die weiteren ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach Nr. 2 bis 5

sind nicht zulassig.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

.2

Mafg der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen, durch die Anzahl der zuldssigen Geschosse, durch Grundflachen-
zahlen (GRZ) und durch Geschof¥flachenzahlen (GFZ).

Die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten als Obergrenzen.

Die Zahl der Wohnungen wird pro Geb&ude auf max. 2 Wohneinheiten begrenzt.

Bauweise (§ 22 BauNVQ)
Es gilt die offene Bauweise gemass § 22 Abs. 2 BauNVO.

In allen Gebieten sind nur Einzelhauser oder Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Garagen / Stellplétze / Nebengebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Es sind pro Wohneinheit (WE) 2 Stellplatze nachzuweisen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude durfen nur innerhalb der tiberbauba-
ren Flachen errichtet werden und sind méglichst in das Hauptgebaude zu integrieren oder
anzubauen. Zusatzlich kénnen Garagen und Uberdachte Stellplatze innerhalb der mit Plan-
zeichen 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flache errichtet werden.

Stellplatze sind aulierhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Nebengebaude sind auerhalb der Uberbaubaren Flachen, nicht jedoch in Vorgartenberei-
chen, unter Einhaltung der Bayerischen Bauordnung zul&ssig.

Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11, 26 und Abs. 2 BauGB)

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ErschlieBungsstrallen, Flurwege
und Erschlielfungswege in befestigter und wassergebundener Ausflihrung.

Bei Einmiindungen sind innerhalb der Sichtdreiecke Sichtbehinderungen aller Art iber 0,90
m Hoéhe Uber Oberkante Straf3e unzulassig. Ausnahmen bilden hochstammige Baume mit
einem Kronenansatz tber 3,0 m.

Fléachen fiir Versorgungsaniagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13 BauGB)

Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Flachen fur die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist méglichst breitflachig zu versickern. Soweit dies
aufgrund der geologischen Untergrundverhaltnisse nicht moglich ist, soll das Regenwasser
in einer Zisterne mit angeschlossenem Sickerschacht aufgefangen werden. Die Zisterne
bzw. Sickerschacht kann mit einem Notiiberlauf an den gemeindlichen Regenwasserkanal
(Trennsystem) angeschlossen werden.
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8.1

8.2

8.2.1

8.2:2

8.2.3

8.3

8.4

Offentliche und private Griinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind die im Bebauungsplan darge-
stellten und festgesetzten MaRnahmen durchzufiihren.

FUr die MalRnahmen nach Pkt. 8.1 sind die folgenden Gehélzarten und Mindestqualitaten
zulassig:

Badume

Die nachfolgend aufgelisteten Baume sind bei Solitar-Einzelbaumpflanzungen mit einem
Mindestabstand von 2,5 m zur Fahrbahn in der Mindestqualitat Hochstamm

3 x v.m.B., Stammumfang 18 - 20 cm, und bei geschlossenen Geholzpflanzungen als
Heister 2 x v., mit 200 — 250 cm Hohe zu pflanzen.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogelkirsche
Fagus sylvatica Buche

Straucher
Far Geholzpflanzungen sind nachfolgende Straucher in der Mindestqualitat 2 x v. mit 60
— 100 cm Hoéhe zu verwenden.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Pruns spinosa Schlehe

Sambucus nigra Holunder

Rhamnus frangula Faulbaum

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Euonymus latifolius Pfaffenhitchen

Obstbaume
Fur die Pflanzung von Obstbaumen sind die nachfolgenden Obstbiaume in der Mindest-
qualitdt Hochstamm 3 x v. mit 12 — 14 cm Stammumfang zu verwenden.

Apfel: Brettacher, Jakob Fischer, Boskop, Schoner von Her-
renhut, Retina, Pimona, Kanadarenette

Birne: Gute Graue, Aurora, Madame Verte

Zwetschgen: Hauszwetschge, Hengstpflaume

Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 2,5 m einzuhalten.
Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Absprache mit dem
Kabeleigentimer entsprechende Schutzmassnahmen zu treffen.

Die nicht Uberbauten Flachen von Wohngrundstiicken sind als Griinflachen anzulegen
oder gartnerisch zu nutzen und zu unterhalten.

Pro angefangene 250 m? Grundstuicksflache ist mindestens ein Obst- oder Laubbaum
gemass Pkt. 8.2.1/3 zu pflanzen.

Landwirtschaftliche Betriebsgrundstiicke sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1

1.7

2.1

2.2

2.3

2.4

Immissionsschutzmassnahmen / Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen miissen sofern sie unvermeidlich
sind hingenommen werden, einschliefllich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen
Verkehr. Fur die landwirtschaftlichen Betriebe durfen die gemass § 5 Abs. 1 BauNVO
ausdrucklich ausgesprochenen Entwicklungsméglichkeiten nicht eingeschrankt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Es sind nur Satteldacher zulassig.
Ein 2. Vollgeschoss muss im Dachgeschoss liegen.
Fur samtliche Gebaude sind folgende Dachneigungen und folgender Kniestock zul&ssig:

Geschosszahl | Dachneigung J Kniestock
Il 34°-38° 1,25 m
(D als Vollgeschoss)

Als Mal} fur die Kniestockhohe gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Roh-
decke bis zur Oberkante Ful3pfette, gemessen in der Verlangerung der Aulenwand.

Die Hauptffirstrichtung ist bindend. Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkehr
oder Garagen konnen von der Hauptfirstrichtung abweichen. Dies gilt auch fiir die Dach-
neigung bzw. die Kniestockhohe.

Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem, naturrotem Dachziegelmaterial zu erfolgen.
Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Die Gestaltung der Dachaufbauten richtet sich nach den ,Rahmenbedingungen fur die
Gestaltung von Gebauden® gemaRl Anlage.

Die maximale Héhe der Oberkante Fertigful3boden Erdgeschof? wird im Einvernehmen
mit der Gemeinde festgesetzt. Hierzu sind mit der Baugesuchsplanung die genauen
Gelandeschnitte mit der geplanten Gebaudeeinstellung darzustellen.
AuRenwandflachen sind ortstiblich zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszubil-
den. Grelle Farben sind unzuléssig. Holzteile sind in Naturtonen zu streichen, dies gilt
nicht fir untergeordnete Bauteile (Fensterladen etc.)

Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer Hin-
sicht aufeinander abzustimmen (z. B. Hohe, Traufe, Dachneigung und dgl.).

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis max. 0,90 m Hohe zulassig. Im StralRenraum gilt die OK des
Gehweges bzw. Strale als Bezugshodhe

Zwischen privaten Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune zulassig.
Stutzmauern und Sockel sind nicht zulassig.

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht ein-
gefriedet werden.
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3.1
3.2

3.3

Gestaltung der unbebauten Fldachen
Kfz-Stellplatze sind wassergebunden und versickerungsfahiger Art herzustellen.
Der Anteil von versiegelten Flachen ist moglichst gering zu halten.

Das naturliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durchfih-
rung des Bauvorhabens erforderlichen MaR geandert werden. Hohendifferenzen sind
durch natirliche Gelandeverziige und Boschungen auszugleichen, dies ist in entspre-
chenden Schnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen. Dies gilt auch
fur das Freistellungsverfahren gemass BayBO.

Antennen / Satellitenspiegel

Fur jedes Gebaude ist nur 1 Anlage je Wohneinheit zulassig. Die Anlagen sind moglichst
farblich auf die sie umgebenden Bauteile abzustimmen.

Bestehende Gebédude

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes schon bestehende Gebiude
unterliegen dem Bestandsschutz.

Abstandsfldchen

Fur das Bebauungsplangebiet gilt auch im Freistellungsverfahren die Abstandsflachen-
regelung nach Art. 6 und 7 der BayBO.

Hinweise

Bodendenkmalfunde

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde beim Landratsamt Ostallgau unverzuglich zu verstandigen.

Abfallentsorgung

Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Straften angrenzen, die von Mullfahrzeugen
angefahren werden, sind die Mulltonnen aus diesen Grundstticken an die anfahrbaren
Strassen zur Leerung aufzustellen.

Versorgungsleitungen

Vor Beginn von ErschlieBungsmaflinahmen ist rechtzeitig mit den jeweiligen Mafinah-
metragern Verbindung aufzunehmen. Bei Pflanzmafl3nahmen (Wurzelraum) sind die je-
weiligen Vorschriften der MalRhahmetrager zu beachten.
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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 16.07.2002. Der
Gemeinderatsbeschluss wurde am 09.08.2002 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB orts(ib-
lich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 16.07.2002 wurde der Bebauungsplanentwurf ein-
schlieBlich Textlicher Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom 16.07.2002
gebilligt.

Die &ffentliche Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 19.08.2002

bis 20.09.2002 statt.
Die offentliche Auslegung wurde am 09.08.2002 ortsiblich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan einschliellich Textlicher Festsetzungen und Begrindung in der
Fassung vom 08.10.2002 wurde in der Gemeinderatssitzung am 08.10.2002 als Satzung
gemass § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am? 5. Okt. 200%rtsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried-Kohlstattweg® ist damit gemal} § 10 Abs. 3 BauGB

in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird mit Textteil und Begriindung zu jedermann
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Anlage

Gemeinde Pforzen

Bebauungsplan "Ingenried - Kohlstattweg"

i “‘“"uw [T

|—— 113 {

Standgiebel / Quergiebel

T 5| 0[]0 | E

Dachgaube

Regeldachneigung 35°

unter 28° keine

.‘ 1.25- ’71112~—| 1.25- L;z.so

1.30 Gaubenbreite 1.30

Giebelgaube

30-35°

Rahmenbedingungen fiir die Gestaltung
von Gebauden

Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgau




